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1. SOLICITANTE Y FINALIDAD 

2. IDENTIFICACIÓN Y LOCALIZACIÓN 

 

INFORME DE TASACIÓN DE 
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA  

 

Nº DE EXPEDIENTE 9010-09-2019-002189-00-02 

REFERENCIA ENTIDAD. (SUC.0) 

 

 

1.1. – SOLICITANTE 

--- OMISSIS ---

28013 - MADRID 

 
1.2. – FINALIDAD 

CONOCIMIENTO DEL VALOR DE MERCADO 
 

1.3. – ENTIDAD SOLICITANTE 

(SUC.0) 

El informe de tasación tiene como finalidad determinar, como valor de tasación, el VALOR DE 

MERCADO del bien inmueble mencionado, definido en la Orden ECO/805/2003  de  27 de marzo como 

el precio al que podría venderse un inmueble, mediante contrato privado entre un vendedor voluntario 

y un comprador independiente, en la fecha de la tasación, en el supuesto de que el bien se hubiese 

ofrecido públicamente en el mercado, que las condicionaes del mercado permitiesen  disponer  del 

mismo de manera ordenada y que se dispusiera de un plazo normal para negociar la venta. 

 
La finalidad de la presente tasación no está incluida en el ámbito de aplicación de la Orden 

ECO/805/2003. 

 
El uso del presente informe queda limitado a la finalidad indicada en el mismo, no siendo posible su 

utilización para ningún otro propósito distinto al expresado. 

 
La presente tasación NO se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos contenidos en la 

Orden  Ministerial  ECO  805/2003,  de  27  de  marzo  (y  posteriores  modificaciones),  sobre  normas  de 

valoración de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, 

publicada en el BOE de 9 de abril de 2003. 

 

 

2.1. – DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE 

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA 

2.2. – ESTADO DEL INMUEBLE 

Terminado 

2.3. – DIRECCIÓN 

URB LA HUERTA DE MERES,5 Blq. 5E Parcela 1 Urb. La Huerta de Meres 
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3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACIÓN 

 

 
MUNICIPIO 

33199 MERES(SIERO) PROVINCIA: ASTURIAS 

2.4. – DATOS REGISTRALES 

Registro de la propiedad de Siero 

 
 

 
Vivienda 
unifamiliar 101196 1.177 998 134 4 33066A119010410001RQ  33016000994087 

      aislada  

2.5. – LINDEROS 

LINDEROS REGISTRALES 

- Norte, camino y casa y panera propiedad de Modiseño 4 S.L. 

- Sur, parcela 2 

- Este, parcelas 3 y 4 

- Oeste, camino y Juan Duran Cid 

 
LINDEROS COMPROBADOS 

- Norte, camino 

- Sur, parcela 2 de la misma urbanización 

- Este, parcelas 3 y 4 de la misma urbanización 

- Oeste, camino y  parcela 1095 del polígono 119 de Siero 

 

 

 

3.1. – COMPROBACIONES REALIZADAS 

✓ Identificación física del inmueble 

✓ Correspondencia con finca registral 

✓ Correspondencia con finca catastral 

✓ Régimen de protección pública 

✓ Régimen de protección patrimonio 

arquitectónico 

✓ Adecuación del inmueble al Planeamiento 

Urbanístico vigente 

✓ Existe derecho de aprovechamiento 

urbanístico 

✓ No procedimiento de expropiación 

✓ No Plan o Proyecto de expropiación 

✓ No Resolución administrativa que implique 

expropiación 

✓ No incoado expediente que implique 

expropiación 

3.2. – DOCUMENTACIÓN UTILIZADA 

✓ Foto de portada 

✓ Plano de situación 

✓ Reportaje fotográfico 

✓ Croquis del inmueble 

✓ Documentación registral 

✓ Documentación catastral 

✓ Plano urbanístico 

✓ Doc. Justificativa de condiciones 

urbanísticas 

REFERENCIA FINCA TOMO LIBRO FOLIO INS. REF.CATASTRAL IDUFIR 
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4.1. – LOCALIDAD 

4.1.1. – TIPO DE NÚCLEO 

Núcleo rural 

4.1.2. – POBLACIÓN 

Según  el  padrón  del  Instituto  Nacional  de  Estadística  de  2.017,  la  población  del  municipio  es  de 

51.776 habitantes. La tendencia respecto al padrón de 2.016, es  decreciente. 

4.1.3. – EVOLUCIÓN Y DENSIDAD DE LA POBLACIÓN 

Densidad de la población: Baja 

Evolución de la población: La poblacion se mantiene estable a lo largo del año 
 

4.2. – ENTORNO 

4.2.1. – DELIMITACIÓN Y RASGOS URBANOS 

Tipología del entorno: Rural 

Usos dominantes: Primera residencia 

Grado de desarrollo: Medio 

Grado de consolidación: 65,00% 

Antigüedad predominante: Entre 25 y 50 años 

Renovación de las edificaciones del entorno: Baja 

Calidad de las edificaciones: Medio 

Homogeneidad arquitectónica: No existe 

Nivel de renta: Medio 

Ocupación laboral: La población se ocupa mayoritariamente al sector primario 

Sociología del entorno: Homogénea 

4.2.2. – INFRAESTRUCTURAS Y CONSERVACIÓN 

Abastecimiento de agua: Red general 

Red de saneamiento: Red general 

Red de electricidad: Red general 

Alumbrado público: Sobre báculo 

Pavimentación: Asfaltado 

Red telefónica: Aérea 

Red de gas: No existe 

Grado de conservación estimado de las infraestructuras: Medio 
 

4.2.3. – EQUIPAMIENTO 

Red asistencial: Centro de atención primaria próximo 

Red comercial: Insuficiente 

Equipamiento escolar: Primaria y secundaria periférica 

Equipamiento lúdico: Insuficiente 

Instalaciones deportivas: Insuficiente 

Instalaciones religiosas: Suficiente 

Zonas verdes: Suficiente 

Playas cercanas: No 

4. LOCALIDAD Y ENTORNO 
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5. DESCRIPCIÓN Y SUPERFICIE DEL TERRENO 

Identificación Referencia Catastral Superficie Catastral 

Registral Total Catastral Total Urbanística Comprobada PROYECTO ADOPTADA 

6. CARACTERÍSTICAS DEL INMUEBLE 

 

 
Puerto próximo: No 

 

 
4.2.4. – COMUNICACIONES 

Accesibilidad: Red comarcal 

Aparcamientos: Vial insuficiente 

Red de autobús: No tiene 

Ferrocarriles: No existe 

Metro: No tiene 

Aeropuerto: Entre 25 y 50 km. 
 

CALIFICACIÓN GENERAL DEL ENTORNO. MEDIO 

 
 

5.1. – CARACTERISTICAS DEL TERRENO 

5.1.1. FR 101196 
 

DESCRIPCIÓN. Parcela 1 de urbanización, parcialmente ocupada por vivienda unifamiliar aislada 

TOPOGRAFÍA. Llana 

VALLADO PERIMETRAL. Cerramiento de malla de cierre tipo hércules delimitando cada parcela 

EQUIPAMIENTO INTERNO. Ninguno a destacar 

TIENE RANGO DE SOLAR. No 
 

5.2. - IDENTIFICACIÓN CATASTRAL DEL TERRENO 
 

FR 101196 33066A119010410001RQ 1.248,00 m2 
 

 

5.3. – SUPERFICIES 
 

FR 101196 
 

1.251,00  m2 1.248,00  m2 --- --- --- 1.248,00  m2 
 

 

JUSTIFICACIÓN DE  LA  SUPERFICIE  ADOPTADA. Se  adopta a efectos de  valoración  la superficie  catastral, al  ser 

la menor de las superficies documentales 

 

6.1. – CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 

6.1.1. – CARACTERISTICAS GENERALES VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA 
 

Tipología del edificio: Bloque aislado 

Uso característico: Residencial 

Antigüedad: 12 años 

Nº de plantas bajo rasante: 0 

Nº de plantas sobre rasante: 2 
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Ascensores: No 

Portería: No 

Zonas Verdes: Si 

Piscina: No 

Zonas deportivas: No 

Elementos comunes: No tiene 

6.1.2. ANTIGÜEDAD 

 

 
VIVIENDA UNIFAMILIAR 
AISLADA 

2007 --- Residencial  100 
 

6.1.3. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA 

Cimentación: No se observa 

Estructura: Hormigón armado 

Cubierta: Teja curva 

Cerramiento exterior: Fábrica de ladrillo doble + cámara + aislamiento 

Acabado de fachada: Mortero monocapa 

Comunicaciones verticales: Atendiendo al nº de componentes y la tipología del inmueble se 

consideran suficientes 

 

Grado de conservación: Bueno 

Calidad del edificio: Alta 

6.2. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE 
 

6.2.1. DESCRIPCION GENERAL 

Vivienda unifamiliar aislada desarrollada en dos plantas, planta baja y primera. 

No se ha tenido acceso al interior del inmueble, por lo que se desconoce su  distribución interior 

actual, así como acabados o instalaciones de los que estén dotadas las distintas estancias que lo 

compongan. 

Se adopta distribución conforme a plano del inmueble aportado. 

Para el cálculo del valor del inmueble se presupone que los acabados son los normales para un 

inmueble de estas características, con mantenimiento medio. 

 
 

6.2.2. RESUMEN DE DISTRIBUCIÓN 
 

6.2.2.1. VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA 

Planta Baja 
GARAJE, COCINA, SALON, COMEDOR, DORMITORIO, ASEO, CLOSET, 
BODEGA, CUARTO DE LAVADO, ALMACÉN y PORCHE 

Planta Alta Cuatro DORMITORIOS, cuatro BAÑOS, tres VESTIDORES, ESTAR- 
ESCALERA y TERRAZA 

6.2.3. SUPERFICIES (m2) 
 

unifamiliar aislada 
 

Superficies: 

DESCRIPCIÓN AÑO CONSTRUCCIÓN AÑO REHABILITACIÓN USO PPAL VIDA UTIL 
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USO Util 
CONSIDERADO Registral 

Constr 
Registral 

Constr 
Catastral 

Util 
Comprob. 

Constr 
Comprob. 

Adoptada R 
Comprob. 

Vivienda 303,50 
362,60 393,00 303,50 393,00 362,60 1,19 
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Planta Baja PAVIMENTOS PARAMENTOS 
VERTICALES 

TECHOS 

Planta Alta PAVIMENTOS PARAMENTOS 
VERTICALES 

TECHOS 

 

 
Util Registral: Superficie util registral. 

Constr Registral: Superficie construida sin partes comunes registral. 

Constr Catastral: Superficie construida sin partes comunes catastral. 

Util Comprob: Superficie util comprobada. 

Constr Comprob: Superficie construida sin partes comunes comprobada. 
 
 

No se ha tenido acceso al interior del inmueble en el momento de la visita, por lo que no ha sido 

posible realizar las preceptivas comprobaciones de superficie. 

Se indican como superficies comprobadas las representadas en plano aportado del inmueble. 

Se adopta como computable a efectos de valoración en el presente informe la menor entre las 

superficies documentales, superficie registral de la finca. 

 
 

6.2.4. TERMINACIONES 

6.2.4.1. VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA 
 

GARAJE SE DESCONOCE SE DESCONOCE SE DESCONOCE 
 

COCINA SE DESCONOCE SE DESCONOCE SE DESCONOCE 

SALON SE DESCONOCE SE DESCONOCE SE DESCONOCE 
 

COMEDOR SE DESCONOCE SE DESCONOCE SE DESCONOCE 

DORMITORIO SE DESCONOCE SE DESCONOCE SE DESCONOCE 
 

ASEO SE DESCONOCE SE DESCONOCE SE DESCONOCE 

CLOSET SE DESCONOCE SE DESCONOCE SE DESCONOCE 
 

BODEGA SE DESCONOCE SE DESCONOCE SE DESCONOCE 

CUARTO DE LAVADO SE DESCONOCE SE DESCONOCE SE DESCONOCE 
 

ALMACÉN SE DESCONOCE SE DESCONOCE SE DESCONOCE 

PORCHE 
 

 

DORMITORIOS SE DESCONOCE SE DESCONOCE SE DESCONOCE 
 

BAÑOS SE DESCONOCE SE DESCONOCE SE DESCONOCE 

VESTIDORES SE DESCONOCE SE DESCONOCE SE DESCONOCE 
 

ESTAR-ESCALERA SE DESCONOCE SE DESCONOCE SE DESCONOCE 

TERRAZA 
 

 

6.2.5. CARPINTERÍA EXTERIOR 

Tipología: Aluminio con rotura de puente térmico. Según estimación por visita exterior 

Acristalamiento: Doble acristalamiento con cámara. Según estimación por visita exterior 

6.2.6. CARPINTERÍA INTERIOR 

Tipología: Se desconoce. Se estiman calidades medias 
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7. SITUACIÓN ACTUAL 

8. DESCRIPCIÓN URBANÍSTICA APLICABLE 

9. RÉGIMEN DE PROTECCIÓN, TENENCIA Y OCUPACIÓN 

 
 

6.3. INSTALACIONES ESPECIFICAS 

AGUA CALIENTE: Se desconoce 

CALEFACCIÓN: Se desconoce 

FONTANERÍA:  Se  desconoce 

APARATOS SANITARIOS: Se desconoce 

PORTERO AUTOMÁTICO: Se desconoce 

TELÉFONO: Se desconoce 

SEGURIDAD: Se desconoce 

AIRE ACONDICIONADO: Se desconoce 

DOMÓTICA: Se desconoce 

ARMARIOS EMPOTRADOS: Se desconoce 

CHIMENEA: Se desconoce 

 
 

7.1. – ESTADO ACTUAL 
 

ESTADO DE CONSERVACIÓN: Se desconoce al no haber sido facilitado el acceso al interior 

delinmueble. Se estima un estado de conservación acorde a su antigüedad y a su estado de 

conservación exterior aparente. 

Calidad interior:No comprobado 

Estado conservación:No comprobado 

 
 

 

PLANEAMIENTO VIGENTE. Plan General de Ordenación y Catálogo Urbanístico de Siero (revisado y 

adaptado). 

- Aprobación definitiva 04/06/02. 

- Revisión de la adaptación: 16/09/06. 

CLASIFICACIÓN URBANÍSTICA. Suelo no urbanizable. 

CALIFICACIÓN URBANÍSTICA. Nucleo Rural 

USO CARACTERÍSTICO. Vivienda unifamiliar 
 
 

¿CUMPLE NORMATIVA URBANÍSTICA VIGENTE?. Si 

PROTECCIÓN URBANÍSTICA O HISTÓRICA. No 

¿ESTÁ FUERA DE ORDENACIÓN?. No 

 
 

 

 

9.1. – TENENCIA Y LIMITACIONES 
 

Propietario (Pleno Dominio): --- OMISSIS ---   S.L.,   CIF   B84087907,   titular   del   100%   del   pleno 

dominio de la finca. 
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10. ANÁLISIS DE MERCADO 

11. DATOS Y CÁLCULO DE VALORES TÉCNICOS 

 

 
Ocupado: Se desconoce 

 

9.2. - DERECHOS REALES 
 

DERECHOS REALES. 

No constan en documentación legal derechos reales que puedan afectar al valor de tasación 

SERVIDUMBRES VISIBLES. 

Según documentación registral aportada y tras visita exterior al inmueble, no se observan 

servidumbres visibles que puedan afectar al valor de tasación. 

 

 

10.1. – OFERTA 
 

El nivel de la oferta con similares características en el entorno es medio. 
 

10.2. – DEMANDA 
 

El nivel de la demanda con similares características en el entorno es medio. 
 

10.3. – INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA O ALQUILER 
 

El intervalo de variación, en valores unitarios, de inmuebles de similares características ubicados en 

el entorno próximo a la vivienda que se valora oscila entre 868,03 y 1.255,29 euros/m . 

10.4. – EXPECTATIVAS DE OFERTA –DEMANDA Y DE REVALORACIÓN 
 

La evolución de la oferta y la demanda no prevé una revalorización del inmueble en un  futuro 

cercano. 

 
 

 

11.1. - CÁLCULO DE REPERCUSIÓN €/M2 

1.1.1. CALCULO DE REPERCUSION DEL SUELO POR METODO RESIDUAL ESTÁTICO ABREVIADO 

NORMATIVA 

 

F = VM x (1 – b) - ∑Ci 
 

VM = Valor de Mercado a nuevo de la zona 
b = Margen de beneficio del promotor 
Ci = Costes de construcción y otros gastos necesarios considerados 

 
 

 
Vivienda unifamiliar 
aislada 

1.550,00 869,00 208,56 69,75 69,75 18,00 53,94 
 

VM: Valor de mercado 
CC: Coste de construcción 
GN: Gastos necesarios 
GF: Gastos financieros 
GP: Gastos de la promoción 
BP: Beneficio del promotor 
REPERC: Repercusión del suelo 

USO CONSIDERADO VM(€/m2) CC(€/m2) GN(€/m2) GF(€/m2) GP(€/m2) BP(€/m2) REPREC. 
(€/m2) A
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11.2. – CÁLCULO DEL VALOR DE REEMPLAZAMIENTO (VR) €/M2 

11.2.1. MÉTODO DEL COSTE DE REEMPLAZAMIENTO NETO 

 

 
Vivienda unifamiliar 
aislada 

53,94 766,00 183,84 12,00 889,80 
 

 

(1) Repercusión del suelo obtenida a través del método RESIDUAL ESTÁTICO ABREVIADO NORMATIVA 

(2) Depreciación Física + Depreciación Funcional 
 
 
 

 
11.3. – MÉTODO DE COMPARACIÓN €/en m2 

 

COMPARABLES DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA(€/m2) 
 

 
 

AISLADA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Precio homogeneizado, VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA …. 

O/T: Oferta / Transacción Real 

1.085,83 €/m2 

 

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACIÓN 
 

entorno 
 
 

 
constructiva 

 
 

 
inmueble 

parcela 

USO CONSIDERADO REPERC(1) 
(€/m2) 

C.CONST 
(€/m2) 

G.NECES 
(€/m2) 

%Df+fu 
(2) 

VRBf/VRN 
(€/m2) 
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REFERENCIA DIRECCIÓN C.P TIPOLOGIA O/T m2 V.VENTA COEF PESO 

FECHA      (€/m2) (%) (%) 

 
T01 
05/06/19 

CALLE COSTANA 
LA,17 
COLLOTO/CUALLOT 
O 

 

33429 

 

VIVIENDA 
UNIFAMILIAR 

 

O 

 

254,00 

 

1.031,10 

 

1,060 

 

16,67 

        

T02 LUGAR SAN MIGUEL 

05/06/19 DE LA BARREDA,61 33429 
VIVIENDA 
UNIFAMILIAR O 285,00 1.224,56 0,960 16,67 

VALBONA  AISLADA      

T03 LUGAR 

05/06/19 FUENTEMELGA,1 
 

33199 
VIVIENDA 
UNIFAMILIAR 

 
O 

 
255,00 

 
1.255,29 

 
0,920 

 
16,67 

MERES  AISLADA      

T04 LUGAR MERES 
05/06/19 MERES  

33199
 

VIVIENDA 
UNIFAMILIAR 

 
O 

 
285,00 

 
1.208,25 

 
0,960 

 
16,67 

 AISLADA      

T05 LUGAR MERES 
10/06/19 MERES  

33199
 

VIVIENDA 
UNIFAMILIAR 

 
O 

 
370,00 

 
1.046,03 

 
1,000 

 
16,67 

 AISLADA      

T06 CAMIN PIMPAN,379 
10/06/19 VIELLA  

33429
 

VIVIENDA 
UNIFAMILIAR 

 
O 

 
390,00 

 
868,03 

 
1,020 

 
16,65 

 AISLADA      

 

CONCEPTO T01 

 
Situación en el 1,08 

T02 
 

1,00 

T03 
 

1,00 

T04 
 

1,00 

T05 
 

1,00 

T06 
 

1,00 

Antigüedad 1,02 1,00 0,97 1,00 1,00 1,00 

Calidad 1,00 
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 

Calidad interior 1,00 0,95 1,00 1,00 0,96 0,95 

Superficie del 0,87 
0,91 0,87 0,91 1,00 1,03 

Superficie de 1,04 
1,00 1,00 1,00 1,04 1,04 

Otros 1,05 1,10 1,08 1,05 1,00 1,00 
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12. VALORES DE TASACIÓN 

USO CONSIDERADO MÉTODO SUPERFICIE V.UNIDAD (€) V.ADOPTADO 
(€) 

FINCA V. UNIDAD (€) SEGURO (€) 

13. CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS 

 

 
11.4. – VALOR DE MERCADO €/en m2 
11.4.1. – MÉTODO DE COMPARACIÓN 

 

 
Vivienda unifamiliar 
aislada 

1.085,83 1 1,220 1.085,83 
 

 

(Ke): Se aplicará, en su caso, un coeficiente individualizado distinto de uno  por  cada  elemento 
atendiendo a su situación, conservación, así como su adecuación al uso al que está destinado, respecto al  
resto del edificio. 

 
(K): Relación existente entre el Valor de Mercado y el Valor de Reposición Neto (VRN) obtenido 
anteriormente. Dependerá de los valores obtenidos en el estudio de mercado realizado, teniendo en 
cuenta el grado de similitud entre los inmuebles testados y el inmueble objeto de la tasación. Incluye 
gastos de financiación del promotor y beneficio del mismo. 

 

11.5. – RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€) 

 

 
101196 Vivienda unifamiliar 

aislada 322.641,48 393.721,96 19.558,64 374.163,32 
 

 

TOTAL GENERAL 322.641,48 393.721,96 19.558,64 374.163,32 

 
 

 

 

12.1. - VALOR DE TASACIÓN POR ELEMENTO 
 

Vivienda unifamiliar aislada Comparación 362,60 m2 1.085,83 (€/m2) 393.721,96 
 

 

TOTAL GENERAL 393.721,96 
 
 

12.2. - VALOR DE TASACIÓN POR FINCA REGISTRAL 
 

101196 393.721,96 374.163,32 
 

TOTAL GENERAL 393.721,96 374.163,32 

TOTAL 393.721,96 € 
 

Asciende el valor de la tasación a la expresada cantidad de TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL 

SETECIENTOS VEINTIUNO CON NOVENTA Y SEIS EUROS. 

Valor mínimo a cubrir por el seguro . . 374.163,32 € 

 

FINCA USO 
CONSIDERADO 

Coste Comparación SUELO SEGURO 

USO CONSIDERADO V. HOMOG 
(€/en m2) 

Ke K V. MERCADO 
(€/en m2) 
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14. OBSERVACIONES 

 

 

13.1. – CONDICIONANTES 

El valor de tasación queda CONDICIONADO a que pueda realizarse VISITA INTERIOR del inmueble 

y, con ella corroborarse a la correspondencia entre los datos considerados en el presente informe 

(relativos a identificación, superficies, calidades, instalaciones, estado de conservación, servidumbres 

y estado de ocupación), y la realidad física del inmueble 

Este informe queda CONDICIONADO a la incorporación  de  documentación  registral  expedida 

dentro de los tres meses anteriores a la fecha de valoración 

13.2. – ADVERTENCIAS GENERALES 

Se ADVIERTE que alguno de los linderos registrales no se han podido comprobar al tratarse de 

personas físicas o jurídicas que no se han podido identificar 

Se ADVIERTE que existen discrepancias entre la realidad física del inmueble y la documentación 

catastral en cuanto a la dirección del inmueble, lo cual no induce dudas  en  cuanto  a  su 

identificación. La dirección actual del inmueble objeto de valoración, se corresponde con la reflejada 

en el informe. 

Se ADVIERTE que existen discrepancias entre la realidad física del inmueble y la documentación 

registral en cuanto a la dirección del inmueble, lo cual no induce dudas en cuanto a su identificación. 

La dirección actual del inmueble objeto de valoración, se corresponde con la reflejada en el informe. 

Se ADVIERTE que en la descripción registral de la finca valorada no consta referencia catastral, de lo 

cual se advierte expresamente y para constancia de terceros; esta Sociedad declina cualquier 

responsabilidad que pueda derivarse de error en las hipótesis realizadas al respecto  de  la 

localización del inmueble y que en todo caso se formulan a efectos puramente valorativos. 

Se ADVIERTE que no se ha podido realizar visita interior al inmueble, por lo que no se  ha 

comprobado su estado de conservación ,que se ha supuesto acorde a la antigüedad y apariencia 

externa del edificio y a las características medias de las viviendas de  la zona. Tampoco han podido 

ser comprobados los parámetros descriptivos del interior del elemento valorado, por lo que se han 

supuesto calidades medias y superficies acordes a lo sugerido por la inspección ocular externa del 

inmueble y a lo indicado en la documentación registral y catastral de que se ha dispuesto. 

Se ADVIERTE que se adoptan testigos de códigos postales distintos del código postal de situación 

del inmueble, al tratarse de testigos situados en entornos comparables. 

 
 

 

La fecha de emisión de documentación registral aportada es: 10/01/2019. 
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El presente informe consta de 13 páginas 

Fecha límite de validez: 6 de Diciembre de 2019 

El inmueble ha sido visitado por última vez el 03/06/19 

Oviedo a 6 de Junio de 2019 

 

Maestro Tasador nº39 
 

 
Adelaida Gonzalez Gomez 

Arquitecto Técnico 

REPRESENTANTE 
 

 

Carlos Roces Arbesú 

Director General 

Representante de la Sociedad 

Aesval, Lógica de valoraciones S.A. 

 

 

15. FECHA DE EMISIÓN, CADUCIDAD Y FIRMAS 
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CERTIFICADO DE TASACIÓN 

 
Que, D. Adelaida Gonzalez Gomez, Arquitecto Técnico, ha realizado  para  esta  sociedad  el  informe  de 

tasación solicitado por PARTICULAR PERSONA JURIDICA OVIEDO a instancias de --- OMISSIS --- 

referenciado  con  nº  9010-09-2019-002189-00-02  cuya  redacción  se  ajusta  a  la  presente  normativa  de 

valoración de bienes inmuebles según Orden ECO/805/2003, del 27 de Marzo, sobre normas de valoración 

de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el B.O.E. 

del 9 de Abril de 2003. Modificada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de Octubre, publicada en el B.O.E. 

del  17  de  octubre  de  2007  y  EHA/564/2008,  de  28  de  febrero,  publicada  en  el  B.O.E.  de  5  de  Marzo de 

2008., y obtenido el valor de  tasación como resultado de  aplicar el  método de  comparación establecido en 

dicha normativa de acuerdo a la finalidad prevista como CONOCIMIENTO DEL VALOR DE MERCADO del  

Elemento VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA en URB LA HUERTA DE MERES,5 Blq. 5E Parcela 1 Urb. La 

Huerta de Meres de MERES, ASTURIAS y cuyos datos registrales conocidos del Registro de la Propiedad 

Siero, son detallados a continuación 

 
 

REFERENCIA FINCA TOMO       LIBRO     FOLIO    INS. IDUFIR REF CATASTRAL 

 
Vivienda 
unifamiliar 

 

 
101196 1.177 998 134 4 33016000994087 33066A119010410001RQ 

   aislada  

Visitada el día 3 de Junio de 2019, cuya ocupación se desconoce y que a fecha de hoy, tienen un valor de 

tasacion de: 

393.721,96 (TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL SETECIENTOS VEINTIUNO EUROS CON NOVENTA Y 

SEIS CÉNTIMOS EUROS) 

 

 
RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€) 

 

FINCA USO 
CONSIDERADO 

101196 Vivienda unifamiliar 
aislada 

Coste Comparación SUELO SEGURO 
 

322.641,48 393.721,96 19.558,64 374.163,32 

 

TOTAL GENERAL 322.641,48 393.721,96 19.558,64 374.163,32 

 

VALOR DE TASACIÓN 
 

FINCA DENOMINACIÓN S.UTIL 
(en m2) 

S. ADOPTADA 
(en m2) 

VALOR 
(€) 

 

101196 Vivienda unifamiliar 
aislada 

 
303,50 m2 (SUC) 362,60 m2 (SCR) 393.721,96 

TOTAL 393.721,96 
 

VALORES POR FINCA REGISTRAL 
 

FINCA V. UNIDAD SEGURO 
 

 
101196 393.721,96 374.163,32 

 
TOTAL GENERAL 393.721,96 374.163,32 
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(SCR): Superficie construida registral. 

(SUC): Superficie útil comprobada. 

 
Valor mínimo a cubrir por el seguro… 374.163,32 € 

TITULARES 

--- OMISSIS --- CIF B84087907, titular del 100% del pleno dominio de la finca. 
 

Limitaciones al dominio: 
 

Derechos reales: 

No constan en documentación legal derechos reales que puedan afectar al valor de tasación 
 

Servidumbres visibles: 

Según documentación registral aportada y tras visita exterior al inmueble, no se observan servidumbres 

visibles que puedan afectar al valor de tasación. 

 
CONDICIONANTES 

 

El valor de tasación queda CONDICIONADO a que pueda realizarse VISITA INTERIOR del inmueble y, con 

ella corroborarse a la correspondencia entre los datos considerados en el presente informe (relativos a 

identificación, superficies, calidades, instalaciones, estado de conservación, servidumbres y estado de 

ocupación), y la realidad física del inmueble 

Este informe queda CONDICIONADO a la incorporación de documentación registral expedida dentro de 

los tres meses anteriores a la fecha de valoración 

ADVERTENCIAS GENERALES 
 

Se ADVIERTE que alguno de los linderos registrales no se han podido comprobar al tratarse de personas  

físicas o jurídicas que no se han podido identificar 

Se ADVIERTE que existen discrepancias entre la realidad física del inmueble y la documentación catastral 

en cuanto a la dirección del inmueble, lo cual no induce dudas en cuanto a su identificación. La dirección 

actual del inmueble objeto de valoración, se corresponde con la reflejada en el informe. 

Se ADVIERTE que existen discrepancias entre la realidad física del inmueble y la documentación registral 

en cuanto a la dirección del inmueble, lo cual no induce dudas en cuanto a su identificación. La dirección 

actual del inmueble objeto de valoración, se corresponde con la reflejada en el informe. 

Se ADVIERTE que en la descripción registral de la finca valorada no consta referencia catastral, de lo cual  

se advierte expresamente y para constancia de terceros; esta Sociedad declina cualquier responsabilidad 

que pueda derivarse de error en las hipótesis realizadas al respecto de la localización del inmueble y que 

en todo caso se formulan a efectos puramente valorativos. 

Se ADVIERTE que no se ha podido realizar visita interior al inmueble, por lo que no se ha comprobado su 

estado de conservación ,que se ha supuesto acorde a la antigüedad y apariencia externa del edificio y a las  

características medias de las viviendas de la zona. Tampoco han podido ser comprobados los parámetros 

descriptivos del interior del elemento valorado, por lo que se han supuesto calidades medias y superficies 
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acordes a lo sugerido por la inspección ocular externa del inmueble y a lo indicado en la documentación 

registral y catastral de que se ha dispuesto. 

Se ADVIERTE que se adoptan testigos de códigos postales distintos del código postal de situación del 

inmueble, al tratarse de testigos situados en entornos comparables. 

OBSERVACIONES 
 

-. La fecha de emisión de documentación registral aportada es: 10/01/2019. 
 

Este certificado consta de 3 páginas numeradas de la 1 a la 3 y no tendrá validez si carece de la firma o 

sello del técnico facultativo. 

Fecha límite de validez: 6 de Diciembre de 2019 

Oviedo a 6 de Junio de 2019 

 

Representante 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Carlos Roces Arbesú 

Director General 

Representante de la Sociedad 

Aesval, Lógica de valoraciones S.A. 

Maestro Tasador nº 39 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Adelaida Gonzalez Gomez 

Arquitecto Técnico 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONDICIONES DE ESTE INFORME 

• La valoración se ha elaborado sobre la información documental aportada y la obtenida de la visita de inspección. No se incluyen por tanto los posibles vicios 
ocultos que pudiera presentar el inmueble, así como las igualmente posibles cargas, gravámenes y limitaciones que no constan en la documentación facilitada. 

• Toda la documentación e información utilizada para la realización de este informe, suministrada por el solicitante o terceros, y que se indica en el informe, se 
considera fidedigna, dado que se aportan en fotocopias no autentificadas, salvo las que expresamente se citan en el informe, por lo que no se asume 
responsabilidad sobre su veracidad y las consecuencias dimanantes de la misma. 

• Todos los datos, características, instalaciones, calidades, etc., se indican solo para que el lector pueda tener una mejor visión de la propiedad. Los valores 
calculados que se indican en el informe, se refieren al inmueble en su conjunto, y no a partes aisladas del mismo, salvo que se indique expresamente. 

• Este informe es confidencial y su utilización debe enmarcarse sólo dentro del ámbito y finalidad para el que ha sido solicitado. Ello significa que este informe 
no es válido para finalidades distintas de la  indicada en su primera página. Queda absolutamente prohibida su reproducción total o parcial, o cualquier 
referencia al mismo en documentos, publicaciones, informes o circulares de cualquier tipo, sin la autorización expresa de AESVAL LÓGICA DE 
VALORACIONES 
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Plano de situación 2 pag. 

Reportaje fotográfico 3 pag. 

Croquis del inmueble 3 pag. 

Documentación registral 3 pag. 

Documentación catastral 1 pag. 

Plano urbanístico 1 pag. 

Doc. Justificativa de condiciones urbanísticas 9 pag. 
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